Crna Gora
MINISTARSTVO FINANSLJA |
Komisija za povracaj i obestedenje

Broj. 030-ul-3-124/05

Bar, 27.05.2010. godine

Ministarstvo finansija Komisija za povracaj i obeSteéenje Bar, u sastavu Zoran Skopelja, ke
predsiednik i Milica Ulidevic t Sanja Simovic, kao Clanovi, odiuCujuéi po zahtjevu Jovanovic Jovana :
Anke. koje zastupa Mirosiav Delid, advokat 1z Herceg Novog, radi povradaja oduze:th imovinsk:-
prava, na osnovu ¢L.18. stav 1,2 13 1 ¢l 34. u vezi ¢1.4. Zakona o povradaju oduzetih imovinskih priya
i obesteéenju ( ,,SL hist RCG br. 21/04 « Shlist CG* br.d49/07 ) 1 ¢L196. ZUP-a, po prethodi
dobijenoy saglasnosti Komisije za ujednacavanye postupka br. 07-4-352/1-2010 od 27.05.2010. goc .
donijela je

RJESENJE

1. USVAJA SE zahijev za povracaj oduzetih imovinskih prava bivsih viasnika - naslednika pol..
Jovanovic Aleksandra iz Herceg Novog ., koja su oduzeta na osnovu rjesenja Narodnog Qdbora Herce
Novog br.03-656/1 od 23.02.1962.god., pa sc nasljednicima vrsi povracaj oduzete nepokretnosti koj::
¢ine: |

- Kat.parcele br.162 po Kulturi dvoriSte povrsSine 1831m2, zgarde u turizmu, objekat br.1. povriir:
| 51m2 t zgrade u turizmu, objekat br.2, povrSine {29m2, ukupne povrdine 2111 m2, upisana u f.n. o .
477 KO Topla, kao koris€enje i svojina Vlade Republike Crne Gore u dijelu 1/1 i kat. parcela br, 14’
po kulturi dvoriSte povrSine 155m2 ( pomocna zgrada, objekat br.1, povrSine 40m2, ukupne povriin:
195m, upisana u L.n. br. 2951 KO Topla kao svojina Republike Crne Gore, u dijefu /1,

2.Nalaze se nasljednicima bivsih viasnika da Fondu za obeSteenje isplate vrijednost vlaganja
chiekte u iznosu od 105,250,060 €, u roku od dvije godine od dana pravosnaznosti ovog rjesenja, sve
skladu sa Clanom 18. Zakona o povraCaju oduzetih imovinskih prava i obeStedenju ("SI list C('-
br.21/04 1 49/07).

o

3. Nalaze se Upravi za nekretnine PJ Herceg Novi da u roku od 15 dana po konadnosti ovog rjeseni:..
t nakon pravosnaznog okonanfa ostavinskog postupka,na nekretninama iz tacke 1. kao neknadn
pronadenoj tmovini, uz pritozenu votvrdu Fonda za obestecenje Podgorica, da su imenovani naslednic |
Fondu za obesteCenje uplatihh 1znos od 105.250,00 €, 1izvr$i promjenu upisa prava svojine n.
nepokretnostima iz taCke | ovog rjeSenja 1 da izvr8i brisanje zabiljezbe ,restitucije” 1z ,,(G* lista L.n. b .
477 12951 KO Topla.

4. Svaka stranka snosi svoje troskove postupka.
Obrazlozenje
Dana 16.05.2005. godine Jovanovi¢ Jovan 1 Anka, podnijeli su zahtjev ovoj Komisiji z-

povracaj oduzetih imovinskih prava. U zahtjevu i na raspravi naveli su da je njihovom pravncr:
prethodniku, pok. Jovanovi¢ Aleksandru , na osnovu rjiesenja Narodnog Odbora Herceg Novog br.u -
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656/1 od 23.02.1962.g0d., izuzeta 1z posjeda Cest. zem. br. 76/24, éest.zgr. 386 1 Cest.zgr. 387 uplsay
u ZU 447 KO Topla. ranije viasnistvo Jovanovi¢ Aleksandra, u dijelu /1.

U postupku su odrzane usraene rasprave dana 23.02 2010.god. 1 14.04.2010.god.

Vrhovni drzavni tuzilac u svom izjasnjenju br. Pr. 104/08 od 22.02.2010.god. u bitnom navoc:
da ne osporavaju pravni osnov zahtjeva . a polazeci od nalaza 1 miSljenja vjestaka gradevinske Stryk s
Kkoii navodi da je predmetno z>mijisSte neizgradeno gradevinsko zemljiste . koje mije privedero
ngamjeni po planskom akiu , smatraju da oduzeto zemljiSte moze biti predmet povracaja .

Fond za obestecenﬁ;e Crne Gore u svom izjasnjenju br. Up.ob.33/10 od O1.)3.2010.god.
13.04.2010.god. je naveo da je na osnovu prrloienih dokaza utvrdeno da zemljiSte podrzavijeno r.:
osnovu rjeSenja Narodnog Odbora Herceg Novog br.03-656/1 od 23.02.1962.god. Pravnu:
sliedbenicima bivseg viasnika ne pripada pravo na obeSteCenje | a Komistji ostavijaju na ogjens
osnovanost zahtjeva za povracaj nepokretnostt .

Cijeneci osnovanost zahtjeva Komisija je izvela siedecCe dokaze : izvrsen je uvid u rjesen >
Narodnog Odbora Herceg Novog br.03-636/1 od 23.02.1962.god., nalaz 1 misljenje vjesiak:
ceadetske struke Koprivica Miodraga od 01.09.2008.god. + osnovni od 20.11.2009.god i dopunsl
ralaz i midljenje od 24.03.2010.god.vjestaka gradevinske struke Slobodana Jovanovica, proCitani ¢
cdopisi Uprave za nekretnine PJ Herceg Novi br. 934-109-1172010 od 19.03.2010.cod. Dzavncy
arhiva Cetinje — arhivskog odelenja u Herceg Novom br. 03-13/87 od 01.04.2010.god., Drzaviey
arhiva Cetinje br. 0202-10/95 od {0.03.2010.god.. Direkctje za imovinu Opstine Herceg Novi br. (1 -

7-R.41/10 od 09.03.2010.god.

[z rjeSenja Narodnog Odbora Herceg Novog br.03-6536/1 od 23.02.1962.god.. nespornc =
stvrdeno da je istim 1zuzetla iz posjeda Cest. zem. br. 76/24 upisana u ZU 447 KO Tople, rani:2
viasnistvo Jovanovi¢ Aleksandra. u dielu 1/1, t to poslovna zgrada koja se nalazi u lealu Ces .
zem.76/24 ZU 447 KO Topla, koja zgrada je nace poznata kao pod imenom ,,Vile Jovanovic™ i
poslovna zgrada u lgalu Cest. zem.76/24 ZU 447 KO Topla, koja zgrada kao sporecna sluzi v |
Jovanovic za smjestaj personala.

Viestak geodetske struke Koprivica Miodrag je u osnovnom 1 dopunskom nalezu it irisijen ¢
izvrsio identifikaciju kat. parcele koja je predmet povracaja, utvrdio njthove granice i 1zradio kop .1
plana.VjeStak je naSao da Cest. zem. br. 76/24. Cest.zgr. 380 1 Cest, zgr. 387 upisane u ZU br. 447 K1)
Topla.ranye viasniStvo Jovanovic Aleksandra u cjelosti odgovaraju kat.parceli br.162 sa objektim
| 12, ukupne poviSine 2111 m2, upisana u Ln. br. 477 KO Topla, kao svojina ¢ kosis¢enje Viad::
RCG —u agyelu 171, a Cest.zem. br. 54/11 KO Topla odgovara kat. parceli br. 147 sa objektom br.",
ukupne povrdine 195m, upisana u L br. 2951 KO Topla kao svojina RCG —u dijelu 171 Naveden
Cestice su nakon uradene rekonsruxceije njenth granica (sa stare austrougarske karte ) naneSene na nov |
digitaint plan , da u potpunosti odgovaraju parcelt novog stanja br. 162 | objektima bi.1 1 2 na nj2 .
Likupna povrSina starih Cestica 76/24 | C.zgr. 386 1 C.zgr. 387iznosila je 2023m2 |, alest. Zem. 34/11 i:
bila povrSine 126m2.1z navedenog proizilazi da postoji izvjesna razlika u povrsini po starom i nover
premjeru. Do razlike u povrsini je do§lo usljed nadina mjerenja i radunanja povrsina. Kcemplek:
zemljiSta sa objektima je nepromijenjen na terenu u odnosu na nove i stare karte , posto je ograden . |
toga vjestak logicki zakljuCuje da «u parcele bile istog oblika u momentu oduzimanja.

Viestak gladevmske struke Slobedan Jovanovi¢, u svomosnovnom nalazu t misljenju o
25.11.2009.g0d. 1 dopunskom nalazu od 29.03.2010.god. je ustanovio da se kat. parczla br. 162 s
abjektima 1 1 2 nalazi u Igalu sjeverno od Setalista sa kojim se juznom granicom granici i na kajej i
kotski izlaz . Takode se sa sjeverne strrane grani¢i ul.Sava llica na koju takode ima kolski pristor.
Parcela sa objektima se nalazi u centru Igala u okruZenju turisti¢ko ~ ugostiteljskih i usluznih objeka:
U neposrednoy blizini je Instutut ,,Dr.Simo MiloSevié¢™ | agrani¢i se sa hotelom ,Centar- Igalo"
Cibjekat br.1. predstavija objekat t pa vile visoke kategorije koja je gradena 1935.g0d. Vila se sasto;
od dvije etaze koje su medusobno povezane unutrad$njim stepenistem .Objekat posjeduje dva ulaza
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2 v sa juzne strane ) ekonomski sa sjeverne strane . Objekat se nalazi u sjeverozapadnom dijelu
poreele | jugoistoni dio predstavija uredeno dvoriste as pnlamm ke SetaliStu. Prostor oko objekta je
ak -plm.,an kamenim ploCama . Dvoridte je ozelenjeno travom i mediteranskim rastinjem.
P iremije objekia se sastoji od sadrZaja koji su vezani za dnevni boravak korisnika i od posebnog
ri-dnog dijela za poslugu i ekonomskog ulaza . Na spratu i u tavanskom dijelu su smjestene spavaée
so:te od kojih su neke sa sopstvenim kupatilima . Svi prostori u objektu su opremljeni mobilijarom.
Gojekat 2 Koyt se naclazi gotovo na samoj granici sa ul. Sava Ilica 1 predstavija novoizgradjeni
| "'?'f'*mni objekat Koji je 1zgradjen na mjestu starog objekta. Objeket je uradien sa ravnim krovom |
7 sade su oblozene kamenom.Na osnovu vjestaka geodetske struke vidljivo je da nekadasnji objekat
svgpm gabaritima ne odgovara gabaritima danaSnjeg objekta. U objektu br. 2. smje§tena su dva
wssrtmana , Kuhingskr pogon u sluzbi vile . prostor vederaja i trafo stanica . U sve prostore se ulazi
dektno sa dvorista. Usljed neadrzavanja doslo je do prodora vode 1 viage u objekat , narocito u dio sa
Aperimantma , teko da su odtecenyi zidovi 1 podovi | kao 1 ugradjeni plakari.

Kat. patcela br. 147 KO Topla . nalazi se uz Setaliste sa kojim se sa sjeverne strane graniéi |
11321 se preko puta sa Kat. parcelom 162 KO Topla. JuZznom granicom se granici sa inorskom obalom

~at. parcela je ukupne povrSine 195m2. Objekat |. predstavija pomocni poluotvorent objekat u

<ifam je natkriveni Sank i ostala oprema za pripremu . Kasnije je sa zapadne strane objekta dogradjen
objesat istih dunenzyga | namjene.

P-oma DUP-u  Setalidte 5 Danica™ kojt je doneSen 1997.god. (,,S:.list RCG- opStinski propisi~br.
2o CKatll parcela 162 KO Topla, na kojoj sc nalaze objekti 11 2 je privedena namjent,

P seentualna 1Zg radjenost kat. parcele 162 KO Topla . objektima 11 2 prema povrsinama iz L.n.br.
177 KO 7nost 14,49%. Na kat. parcelt br. 162 KO Topla izvrieno je rusenje nekadasnjeg pomocnog
siemnogz objekta 1 izgradjen je prizemni objekat opisanih sadrZaje 1 stanja kojt je ukupne korisne
yarsine 26 m2, prema Ln. br. 477 KO Topla.Gradjevinsku vrijednost objekta 2.na kat. parcehi 162
~ . Topla . prema trenutnim cijenama gradjevinskog materijala 1 koStanja radne snage na ovom
woorugiu, vieStak procjenjuje na vrijednost od 859€/m2 Sto za povrSinu objekta od 96m2 znos
v 000,006, Gradjevinsku vrijednost objekta ko;s je dogradjen na ka. parcelt 147 KO Topla , prema
i onufnim cijenama gradievinskog materijala 1 koStanja radne snage na ovom podruciu, viestak
stacieniule na vrijednost od 250€/m2 Sto 7a pmfr‘iinu objekta od 40 ri2 imosi 10.000,00€. Na osnovu
Hodjenog , viestak konstatuje da je objekat 2. na kat. parcelt br. 162 KO Topla u potpunosti zadrzao
sobitno zzorad eno stanje. Takode. na osnovu naprijed ulvrdenog , vieStak konstatzzje da je objekat 2.
1 kat. parceli br. 162 KO Topla u potpunosti novoizgradjeni objekat, kao 1 objekat dograden na kat.
wrzelt bro 147 KO topla.

Dalje navodi da pregledom objekta moze se konstatovati dia u objekiu 1, na kat. parceli br.
i) }0pla 4. u objektu zvanom .Vila Jovanovié™ nisu vrSent nikakvi gradevinski radovi. S
olieivom da je cbjekat sagraden 1935.god. na objektu su sigurno izvodeni zanatski radovi u svrhu
wreavanja objecta. Osim radova na nuznom odrzavanju objekta - shodno savrememim  potrebama
corienja ovakvog objekta | radeni su radovi na uvodenju centralnog grijanaj 1 novog razvoda
soniiro prikijucka 1 instalacija. Kotlovnica centralnog grijanja je smjestena u objekat 2 na kat. parcels
= RO Topla 1 sluzt za grijanje objekta 1 1 objekta 2 putem a luminijumskih grejnih tele —radijatora.
Viogstak procjenjuje davrijednost radova i materijala za uvodenje certralnog grijanja u objekat br. 1
7 caden na katooarceli br. 162 KO Topla . prema trenutnom kretanju cijena i materijala ,kao i radne
sage na tom podrucu, 1znosi 40€/m?2 | Sto za objekat povrine 210m2 iznosi 8.400,00€ Vrijednost
a:dhva na izmjem elektromstalacija vjestak procjenjuje na vrijednost 25€/m2, §to za taj objekat iznos
r.2 50 00€, te ukupna ulaganja u obkjekat br.l . na kat. oparceli br. 162 KO Topla iznosa 13.650,00€.

Punomocn:k podnosilaca zahtjeva nije istakao prigovore na nalaze 1 misljenje vjcdtaka
roocetske, gradevinske 1 finansijske struke.
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Komisija je nalaze 1 miSijenja vjeStaka geodetske 1 gradevinske struke prihvatila kao sou .ae
objektivne. a radi se o stalnim sudskim vjeStacima, pa je na osnovu istih zakljucila da je zahtjov o>
povracaj za oduzete nckretnine bivseg viasnika osnovan.

[z dopisa Uprave za nekretnine PJ Herceg Novi br. 954-109-11/2010 od 19.03.2010.goc, Drzavro
arhiva Cetinje — arhivskog odelenja u Herceg Novom br. 03-13/87 od 01.04.2010.god., Drzare
arhiva Cetinje br. 0202-10/95 od 10.03.2010.god., Direkcije za imovinu Opstine Herceg Movi b1 (1.0
7-R.41/10 od 09.03.2010.god.. utvrdeno je da istt ne posjeduju dokaze da je odredena naknaca o
izuzete nepokretnosti po rjedenju NO Herceg Novi br. §3-656/1 od 23.02.1962, na ime Jovarov !
Aleksandar iz Herceg Novog.

Naime, u toku postupka, Komisija je uivrdilia da su nepokretnosti bivieg vlasnika. izuzc e
njegovog posjeda na osncvue  rjeSenja  Narodnog Odbora Herceg Novog br.03-636/1 « .I
23.02.1962.¢od.. na kojt nacir su bivSem vlasniku oduzeta imovinska prava. Dalje je utvrdc‘r* vl
ovo zemljiste grad‘ewmko zemijiSte sa objektima |, te da je sada oznaceno kao kat. parcela br..| 22 .
objektima 112, ukupne poviSine 2111 m2, upisana u Ln. br. 477 KO Topla ; 1 kat. parceia bi. —T Kl
objektom br.1, ukupne povrSine 195m. upisana u Ln. br. 2951 KO Topla, upisant, Kdo svojina v HRET
CG ., odnosno Drzave Crne goie. u dijelu 1/1.

Komisija je utvrdila da biviem vlasniku ntkada nije odredena naknada za odozen
nepokretnosti.Utvrdjeno je de su ukupna ulaganja Drzave Crne Gore u objekte koji su predme.
povracaja iznose 105.250,00 €.

Na ovaj nadin Komisya je nakon izvodenja predlozenth dokaza, te nakon savjesne 1 bricljpe
ociene istih, kako pojedinaino, tako i medusobnm povezanostt, kao 1 na osnovu vt
cjetokupnog po:.tupl\a nasia da je 7aht1w za povraca) za oduzeta imovinska prava rantjeg viz il
osnovan, te da su ispunjeni uslovi za povraca} 1zgradenog gradevinskog zemljista .

Shodno dispozitivu odluke, nalozeno e nasije dniku rantjeg vlasnika . v smislu odredhy ¢ 0 15,
Zakona o povracaju oduzetih imovinskih prava 1 obeStecenja ( sl. list RCG br.21/04), da Lmtfu EF
obestecenie isplati utvrdent vrijednostt ulaganja Drzave u predmetne nepokretnosti | kao u st
(zreke.

S obzirom da je usvojen zahtjev | Upravi za nekretnine — PJ Herceg Novi je nalozeno da 2vid
promjenu upisa prava svojine u kat. operatu e brisanje zabiljezbe ..restitucije®, sve odreceno u iadhi
3.1zreke ovog rjesenja.

Odluka o troskovima postupka zasnovana je na osnovu ¢l 103, st.1 ZUP-a.

Sa iznijetih razloga odludeno je kao u izreci rjesenja.
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Pravna pouka: Protiv pvog rjeSenja moze sc izjaviti zalba
Vladi Crne Core, Komisiit za Zalbe za povracaj i obeStecenje
uroku od 15 dana od prijema istog. preko ove Komisije.

Dostaviti:
£ - | menovanim

=7 Vrhovnom driavnom tuziocu CG
- Fondu za obestecenie CG
- Upravi za nekretnine PJ Herceg Novi -po konaénosti rjeSenja
- u spise predmeta




